Imluva o ndjme nebytovych priestorov

(uzavreta v zmysle ustanoveni zdkona €.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel:
sidlo:
ICO:
v mene ktorej kond:
kontakt:
e-mail:
¢. Uctu IBAN:
( dalejlen ,,prenajimatel" )

a

Ndjomca:
Sidlo:
V zastUpeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankoveé spojenie:
IBAN:

SWIFT / BIC:
e-mail:

(dalej len ,,ndjomca”)

a ustanoveni §663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika)

ClL1
Imluvné strany

Obec Myine Ludany

Kostoln& 340/14, 935 56 Mytne Ludany
00307297

Ing. Stefan Mojzes, starosta obce
0915102 888
mytneludany@gmail.com

SK56 5600 0000 0071 1609 3001

COOP Jednota Levice, spotrebné druistvo
Ludanskd cesta 2967/6A, 934 05 Levice

Mgr. Roman Gubco, predseda predstavenstva
Ing. Sylvia Gnypovd, podpredseda predstavenstva
34150056

2020155654

$K2020155654

Slovenska sporitelfia a.s., pobocka Levice

SK15 0900 0000 0000 2861 4799

GIBASKBX

silvia.gnypova@lv.coop.sk

(prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany")

CL
Predmet ndjmu

1. Predmetom ngjmu sU nebytové priestory, nachddzajice sa v stavbe so sipisnym &islom 233, Popis
stavby: budova nachddzajuca sa na parcele pozemok reg. C-KN parc. &. 352/4, zastavand plocha
anddvorie o vymere 112 m? ana parcele pozemok reg. C-KN parc. &. 352/6, zastavand plocha
a nadvorie o vymere 175 m?, stavba nachddzajuca sa v k. U. Mytne Ludany na liste viastnictva &. 1 (dalej
ako ,budova" alebo ,Predmet ngjmu*).

2. Prengjimatel prenechdva ndjomcovi na do&asné uzivanie nasledovné nebytové priestory v budove
uvedenej v bode 1 o celkove] vymere 166,03 m2:

o] miestnosf &islo 1.01 za U&elom jeho vyuZitia ako Pofraviny v celkovej vymere ........... 101,95 m2;
b)  miestnost &islo 1.02 za UCelom jeho vyuZitia ako sklad pofraviny v celkovej vymere .. 34,69 m2;
c)  miestnosf Cislo 1.03 za UCelom jeho vyuZitia ako chodba v celkovej vymere ................. 5,07 m?;
d)  miestnost Cislo 1.04 za UCelom jeho vyuZitia ako kanceldria v celkovej vymere ........... 11,43 m2;
e) miestnost Cislo 1.05 za U€elom jeho vyuZitia ako denna miest. v celkovej vymere .......... 8,90 m?
f) miestnost Cislo 1.06 za Ucelom jeho vyuZitia ako toalety v celkovej vymere................... 2,54 m2
e)) miestnosf &islo 1.07 za UCelom jeho vyuiZitia ako vylevka v celkovej vymere ................. 1,45m?

3. Prendjimatel vyhlasuje, Ze predmet ndjmu nie je zatazeny prdvom tretej osoby (prédvom ndjmu, vecnym
pbremenom, inym uzivacim prdvom apod.), ktoré by brdnilo vriadnom uZivani predmetu ndjmu
ngjomcom. V pripade, ak sa ukdze toto vyhldsenie nepravdivym, je prenajimatel povinny nahradif
nGjomcovi vietku skodu, ktord mu tym vznikne,



CLm
Nd&jomné a sluiby spojené s nGjmom

1. Vyika ndgjomného za predmet ngjmu je stanovend dohodou v zmysle zdkona o cendch €.18/1996 1.z,
ktory sa vykondva vyhldskou MF SR €. 87/1996 L.z. v zneni neskorsich predpisov.

Nebytovy priestor od 1.9.2025 166,03 m2 x 4,2161€ = 700,00 EUR

2. Ndjomca si vietky sluzby spojené s ngjmom zabezeduje sém na viastné ndklady. Dohodnuté cena ndgjmu
nezahfia ndklady a vydavky, ako aj akékolvek iné pinenia financnej alebo nefinancnej povahy, ktoré
prenajimatel vynalozi za UCelom splnenia jednotlivych povinnosti podia tejto zmluvy.

3. Imluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vysku ndjomného jednostranne upravovaf
jedenkrat v kalenddrnom roku o percento zodpovedajice roénej miere infldcie v Slovenskej republike
za predchdédzajici kalenddmy rok vyhlasovane] Stafistickym Uradom Slovenskej republiky meranej
spotrebitelskou inflaciou (dalej len ,,Index") v jeho oficiéine zverejnenych dokumentoch, a to na zéklade
pisomného ozndmenia prenajimatela bez vyhotovenia dodatku k tejto zmluve. Ngjomné sa v takomto
pripade upravi spatne k 1. janudru roka, v ktorom si prenajimatel uplatni zvy3enie ndjomného. Pravo
zvy3enia ndgjomného podla tohto bodu moze prenajimatel uplatnif prvykréat v roku 2026 o inflaeiu za rok
2024, Prévo zvyienia ndjomného podla tohto bodu moze prenajimatel uplatnif len jedenkrat za obdobie
kalenddrneho roka. V pripade, ze toto pravo prenajimatel neuplatni v obdobi kalendarneho roka,
nasledujuceho po kalendarnom roku, za ktory bola rocnd miera inflécie merand Indexom a vyhléasend
Statistickym Uradom Slovenskej republiky, straca ndarok uplatiiovat préavo na zvyienie ngjomného za
predmetny rok v nasledujicich rokoch trvania tejto zmluvy. Ozndmenie (list, mail) vyhotovené
prenajimatelom ohladom Upravy dojednanej vyiky ngjomného podia tohto bodu bude obsahovaf Udaje
o percente zodpovedajuce roénej miere inflacie meranej Indexom vyhlasovane; Statistickym Uradom
Slovenskej republiky, vypocet upravenej sumy dojednanej vyiky ndjomného a samotnej upravenej sumy
ndjomného. .

Cl.Iv
Splatnost a spésob platenia

1. Ndjomné za poskytované sluzby je nGjomca povinny uhradzat vopred raz mesacne do datumu splatnosti
a na &islo U&tu uvedeného na faktlre. V uvedenej sume ndjomu nie s0 zahrnuté Ohrady za pinenia
poskytované s uiivanim predmetu ngjmu a jeho prislusenstva- ndklady na elektrinu, plyn, vodu, internet
(dalej len ,Ohrady*). Uhrady si ngjomca uhradza sém vo viastnom mene na vlastné naklady.

2 Dohodnutd lehota splatnosti faktury je do 30 dni odo dna jej vystavenia a ndsledného dorucenia
ndjomcovi. Prenajimatel vystavi fakturu do 15. dila mesiaca, ktoré predchddza fakturovanému obdobiu,
za ktory sa faktira vystavuje. Ak sa ngjomné a platby za poskytované sluzby budi fakturovat len za Cast
dohodnutého faktura&ného obdobia, prenajimatel ich vyfakturuje len v pomernej vyske.

3. Faktura podia tejto zmluvy musi obsahovat vietky povinné ndlezitosti v zmysle platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Ak faktora nebude spliaf vyisie uvedené ndleiitosti, nebude
akceptovand a bude vratend ndgjomcom prenagjimatelovi na prepracovanie, pricom novd lehota
splatnosti zacina plyndf vystavenim a doru&enim opravenej faktury ndjomcovi. Faktira sa povazuje za
zaplateny odpisanim prisluinej sumy z G&tu nGjomcu v prospech Uctu prenagjimatela.

4. Prenajimatel vyhlasuje, Ze nie je platcom DPH a na fakture si DPH nebude uplatnovat. Vystavend suma
bude konecnd cena.

5. Ak ndjomca bude v omeskani s platenim svojich periainych zavézkov podia tejto zmluvy je povinny
zaplatit prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske 0,02% z diznej sumy za kaZdy defi omeskania.

o ALY
Uéel a doba viivania

1. Ndjomca je oprévneny uzivaf predmet ngimu len na U&el, ktory bol dohodnuty — potraviny.

2 Tato zmluva sa uzatvéra na dobu neuré&itd poénlc diiom 1.11.2025.



; CL VI
Dalsie podmienky zmluvy

Ndjomca vyhlasuje, e poznd stav predmetu ndjmu, kedze tento mu uz bol odovzdany pred uzatvorenim
tejto zmluvy a prevzal ho v stave spdsobilom k zmluvnému uZivaniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze :

« ndjomca je povinny hradif ndklady spojené s beznou Udrzbou prenajatych priestorov a je povinny
v nich, ak je to potrebné, vykonaf drobné opravy na svoje naklady,

« drobnymi opravami a beinou Udribou sa na Ucely fejto zmluvy rozumeju opravy prenajatych
priestorov, ich prisluienstva, zariadenia, vybavenia a vymena drobnych suciastok jednotlivych druhov
zariadenia a vybavenia a to do vyiky é6,- € bez DPH v jednotlivom pripade.

Vykonanie akychkolvek oprav predmetu ndjmu, ktoré ndjomca bude chciet uskutoénit nad rdémec tejto
zmluvy aktorych ndklady na vykonanie si planuje uplatnit ako dariové vydavky vzmysle zakona
o daniach z prijmov, je ndjomca oprdvneny vykonat len na zdklade pisomného sthlasu prengjimatela.

Vykonanie akychkolvek Uprav predmetu ndjmu, ktoré maju charakter technického zhodnotenia v zmysle
zakona o daniach z prijmov, ktoré ndjomca bude chcief uskutocnif nad rémec tejto zmluvy, je ndjomca
opravneny vykonat len na zaklade pisomného sUhlasu prenajimatela. Prenajimatel prehlasuje, Ze nezvysi
vstupnU cenu svojho prenadjimaného hmotného majetku o vydavky vynalozené na jeho technické
zhodnotenie uhradené ndjomcom asU&asne suhlasi stym, aby ndjomca odpisoval technické
zhodnotenie po dobu trvania ndjomného vzfahu v zmysle platnej legislativy. V pripade skonenia ngjmu
podla tejto zmluvy, prenajimatel suhlasi s uzatvorenim dodatku k tejto zmluve alebo osobitnej dohody:,
predmetom ktorého bude finanéné vysporiadanie vykonaného technického zhodnotenia na jeho
majetku vykonané a uhradené ngjomcom.

Technickym zhodnotenim hmotného majetku sa pre UCely tejto zmluvy rozumeju vydavky na dokoncené
nadstavby a stavebné Upravy, rekonstrukcie a modernizacie prevysujuce pri jednotlivom majetku 1.700
EUR bez DPH v Uhrne za zdariovacie obdobie. x

Ndjomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpedif pinenie povinnosti vyplyvajicich zo zakona €.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi, ktoré sU uvedené v § 4 pism. a), b), c). e). f). g). h). i), m).n) av
§5 pism. b), c), d), g). ). j).

Ndjomca zodpovedd aj za bezpeénost a ochranu zdravia pri praci v pinom rozsahu podla prisluinych
predpisov.

Ndjomca zodpovedd za dodrziavanie zdkona €. 79/2015 Z.z. 0 odpadoch v zneni neskorsich predpisov
a vykondvacich vyhldiok, vsuUlade svieobecne zdvdznym nariadenim prisluiného samospravneho
orgdnu, za dodrziavanie zdkona &. 364/2004 Z.z. o voddch v zneni neskordich predpisov a vykonavacich
vyhldsok a za dodrziavanie zdkona &. 146/2023 Z.z. 0 ochrane ovzduiia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskoriich predpisov a vykondvacich vyhldsok. Za 3kody vzniknuté ndjomcovi
nedodrzanim tychto predpisov prengjimatel nezodpovedd. Pokuty, ktoré prenajimatelovi vzniknu
cinnostou ndjomcu, ndjomca prenajimatelovi nahradi.

Prenajimatel v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych noriem (STN) sa
zavazuje v prenajatych priestoroch zabezpecovaf a pravidelne vykonavaf odborné prehliadky (OP),
odborné skuiky (OS) a revizie vietkych vyhradenych technickych zariadeni (VTZ), vratane technickych
zariadeni elektrickych. OP a OS elektricke] indtaldcie v prenajatych priestoroch buduy vykondvane v
nasledovnom rozsahu:

e rozvadzace arozvodnice, stabilné elekirické rozvody a instaldcie po prislusny zdsuvku alebo pripojné
miesto, pevne instalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne naindtalované elektricke
zariadenia a elekirické spotrebice, ktoré sU majetkom prenagjimatela. Prenajimatel je povinny
v prenagjatych priestoroch odstranif vietky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené OP a OS VTZ,
Prendjimatel je povinny na zdklade poZiadania povereného pracovnika ndjomcu predloZit zapis
alebo képiu zdpisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok alebo revizii.

Ndjomca je povinny vykonavaf pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych spotrebiCov a zariadeni
nainitalovanych a poufivanych v prenajatych priestoroch v zmysle pravnych predpisov platnych v SR
a STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v citovanej STN. Ndjomca je povinny na zdaklade
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poziadavky povereného pracovnika prenajimatela predioZit zapis alebo kopiu zdpisu z tychto kontrol,
odbornych prehliadok a odbornych skisok alebo revizi.

. Prenajimatel je povinny zabezpecit nGjomcovi, zamestnancom ndjomcu, resp. inym osobdm, ktoré maju

vztah k ndjomcovi (zékaznici, obchodni partneri) neobmedzeny vstup do Predmetu ndjmu pocas
otvdracich hodin uréenych Ndjomcom. Ndjomca bude mat zabezpec&eny pristup do Predmetu ngjmu
bez Easového obmedzenia.

. Ndjomca zodpovedd prengjimatelovi za skody spdsobené jeho zamestnancami a osobami zdrzujucimi

sa v prenajatom priestore s vedomim najomcu.

Ndjomca sa zavdzuje umoinit prenajimatelovi vstup do prenagjatych priestorov kedykolvek,
v oddvodnenych pripadoch, ak o to poZiada. V nekrizovych situdciach bude prenajimatel vstupovat do
prenajatych priestorov iba za pritomnosti pracovnikov ndjomcu. Pre GCely rieSenia krizovych situdcii
(Fivelnd pohroma, poZiar, havdrie potrubi, vystrazné telefondty) poskytne ndjomca prenajimatelovi
bezodkladnu suginnost.

Nd&jomca je povinny zdrzaf sa akéhokolvek konania, ktorym by nad mieru primerany okolnostiam rusil
daliich uzivatelov nehnutelnosti, v/na ktorych sa nachadza predmet ngjmu.

. Prenajimatel dalej suhlasi s vybavenim predmetu ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému

vhiknutiu 0séb do priestorov tvoriacich predmet ngjmu, s instaldciou PSN (poplachovy systém na hlasenie
naruienia) a pripojenia na pult centrainej ochrany (PCO) na viastné ndklady ngjomcu.

. Ndjomca nie je opravneny prenechaf predmet ndajmu do podndjmu.

. Pri ukoné&eni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, nevyhnutné zmeny a stavebneé Upravy odsuhlasené
prenajimatelom, ak sa zmluvné strany nedohodny inak.

. Prenajimatel je povinny zdrZaf sa akychkolvek &innosti, ktoré by mohli ohrozif akékolvek telekemunikacne

sariadenia, vedenia, elekirické rozvody alebo akékolvek iné veci umiestnené v/na predmete namu
alebo ohrozif ich prevadzku a to ngjmé spdsobenim zvyienej prasnosti alebo zatekania do prenajatého
priestoru. Cinnosti uvedené v predchadzajucej vete je prengjimatel opravneny vykonavaf len po
predchddzajice] pisomnej dohode s ngjomcom a za spinenia podmienok, ktoré ndjomca stanovi za
U&elom ochrany svojho majetku. Prenajimatel je povinny vopred (v dostatocnom Casovom
predstinu) pisomne informovaf ndjomcu o vykonani akychkolvek stavebnych Uprav v pripade, Ze
vykonanie tychto préc sa moze tykatf Coilen Casti prenajatych priestorov.

. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami zdkona &.116/1990 Zb. o ndjme a

podndjme nebytovych priestorov, ustanoveni §663 anasl. Obcianskeho zdkonnika a ustanoveniami
Obchodného zdkonnika.

CL v
1daverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania zmluvnymi stranami a Ucinnost driom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v cenfrainom registri zmldv.

TUto zmluvu je mozné menit a doplnif len formou pisomnych dodatkov uzatvorenych obidvomi zmluvnymi
stranami.

Nd&jom podia tejto zmluvy konCi:

a) pisomnou vypovedou vzmysle § 9 zdkona ¢. 116/1990 Ib. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov, pricom vypovedna lehotfa je
- dvandast mesiacov, ak sa jednd o inl vypoved prendjimatela ako podia § 9 ods. 2 pism. b)

zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov;

- tri mesiace, ak sa jednd o vypoved ndjomcu;
pricom vypovednd lehota zaéne plynut prvym dnom kalenddarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru&end druhej zmluvnej strane.



b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu, vypovednd lehota
je tri mesiace v pripade vypovede podanej ndjomcom a dvandst mesiacov v pripade vypovede
podanej prengjimatelom a za&ina plynut prvym diom kalenddmeho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorué¢end druhej zmluvnej strane,

c) dohodou zmluvnych stran;

d) odstUpenim od zmluvy v pripadoch vyplyvajicich z prisluinych pravnych predpisov alebo z tejto
zmiluvy.

Ndjomca je opravneny (okrem zdkonnych dévodov) odstupif od tejto zmluvy v pripade, Ze:
a) ndjomca trvalo prestane fyzicky uzivat predmet ndjmu na Ucel dohodnuty v tejto zmluve, t.j. ddjde
k trvalému vymiestneniu vietkych zariadeni najomcu z predmetu ndjmu; alebo

b) ndjomca ukonéi prevadzku obchodnych priestorov predmete ngjmu.

OdstUpenie musi byt pisomné, musi v iom byf uvedeny dévod odstUpenia a musi byt doru¢ené druhe;
zmluvnej strane. Driom doruenia odstUpenia zmluva zanikd azmluvné strany sa dohodli, Ze nie sU
povinné vratit si spotrebované plnenia ku driu zaniku zmluvy. OdstUpenim od zmluvy nie je dotknuty ndrok
na ndhradu 3kody, ako aj narok prenajimatela na ndjomné a platby za sluzby spojené s ndjmom za
obdobie trvania najmu.

Ustanoveniami tejto zmluvy nie sU dotknuté iné pripady, kedy zmluvné strany mdzu ukoncif ndjom, resp.
toto zmluvu, v zmysle prisluinych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na tUto zmluvu sa
aplikuju ustanovenia § 480 ods. 2 a 3 Obcianskeho zakonnika.

Imiuvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Zze ndjomca zanikne s pravnym ndstupcom, ndjom podia tejto
zmluvy nezanikne.

Imiuvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny vypovedat ngjom podla tejto zmluvy,
resp. odstUpit od tejto zmluvy len vo vzfahu k Casti predmetu ngjmu. %

Doru¢enim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s fouto zmluvou medzi
zmluvnymi stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuc¢ene postou s doruc¢enkou preukazujucou
doruéenie na adresu uvedenU v zdhlavi tejto zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné doru€enie
prisiusnou zmluvnou stranou. Za deri doruéenia pisomnosti sa pokladd aj den, v ktory zmluvna strana, ktord
je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost prevziaf. V pripade, Ze pisomnost, ktord bude dorucovana
poitou, bude na podte ulozend z dévodu, Ze prislusnd zmluvnd strane nebola pri dorucovani zastinnuta,
pisomnost sa bude povaiovaf za doru&enu v treti defi po dni uloZzenia a to bez ohladu, ¢i sa prisluina
zmluvnd strana o ulozeni dozvedela alebo nie. Za den doruéenia pisomnosti sa pokladd aj den, v ktory je
na zdsielke doruéovanej poitou, preukdzatelne pracovnikom poity vyznacend pozndmka, ze ,adresat
sa odstahoval”, ,adresdt je nezndmy* alebo ind pozndmka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato
pozndmka zakladd na pravde. V pripade akejkolvek zmeny adresy uréenej na dorucovanie pisomnosti
na zdaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa prisluind zmluvnd strana zavézuje o zmene
adresy pisomne bez zbytoéného odkladu informovaf druhU zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre
doruéovanie rozhodujica nova adresa riadne ozndmend zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.
Ak sa akdkolvek pisomnost na zdklade tejto zmluvy alebo v sUvislosti s fouto zmluvou doruéuje inak ako
poitou, je moiné ju dorucovat gj na inom mieste, ak sa na tomto mieste zdrzuju v Case doru€enia osoby
oprdvnené za zmluvnu stranu preberaf pisomnosti.

. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle § 5a zdkona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom

pristupe k informdacidm v zneni neskoriich predpisov. Ndjomca sa zavdzuje zverejnit tuto zmluvu, resp.
zabezpedit jej zverejnenie, v sUlade s ustanoveniami zdkona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informdcidm, ato bezodkladne po jej uzavreti a zaslaf pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy
prenajimatelovi najneskér do 14 dni odo dia jej zverejnenia.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvnd volnost nie je obmedzend a Ze tato zmluva je ich slobodnym

a vaine mienenym prejavom véle, je ur€itd, zrozumitelnd a vykonand v predpisanej pravnej forme bez
akejkolvek tiesne ktorejkolvek zo zmluvnych strdn za vzdjomne dohodnutych zmluvnych podmienok.

. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie s celkom alebo s€asti platné alebo U&inné alebo neskér stratia

platnost alebo U&innost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo



neucinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa poviije Uprava, ktora, pokial je to pravne moine, sa ¢o
najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto zmluvy.

13. Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej véle a suhlasu s jej obsahom,
tUto zmluvu viastnoru€ne podpisali.

14. Imluva sa podpisuje v ityroch vyhotoveniach, z kforych dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel a dve
ndjomca.

V Mytnych Ludanoch dia 1”029““5 V Mytnych Ludanoch dria A Aods



