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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 259/2026

Vo veci stanovenia véeobecnej hodnoty stavby rodinného domu sip.¢. 88 na parc.é. 358/77, k.4. Mytne Ludany spolu s
prislusenstvom a pdvodnych a novovzniknutych pozemkov C-KN parc.¢. 358/77 a 358/79, k.U. Mytne Ludany, evidované na
liste vlastnictva 1, k.u. Mytne Ludany, obec Mytne Ludany, okres Levice; pre Ucel zistenia objektivnej hodnoty nehnutefnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 45 (24)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2 exemplare + elektronicky
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. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky zo dria 03.06.2026 je znaleckou Ulohou stanovit vseobecnd hodnotu stavby rodinného domu sup.¢. 88 na
parc.€. 358/77, k.4. Mytne Ludany spolu s prisluSenstvom a pévodnych a novovzniknutych pozemkov C-KN parc.€. 358/77
a 358/79, k.4. Mytne Ludany, evidované na liste vlastnictva 1, k.d. Mytne Ludany, obec Mytne Ludany, okres Levice.

2. U¢el znaleckého posudku:
Zistenie objektivnej hodnoty nehnutelhosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu, datum obhliadky) 28.09.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 28.09.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

® Potvrdenie o veku stavby, vydala Obec Mytne Ludany pod ¢. 82/2026 z dria 05.06.2026

® Geometricky plan na oddelenie pozemku parc.¢. 358/79, 358/10, 358/5 a zameranie budovy na parc.¢. 358/77,
vyhotoveny 26.06.2026, Cislo planu 34691855-16/2026, overeny Okresnym Uradom Levice dna 09.07.2026 pod ¢. G1-
847/2026

b) Podklady ziskané znalcom:

® \/ypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1, k.u. Mytne Ludany zo dna 03.06.2026, vytvoreny cez katastralny
portal www.skgeodesy.sk

® Kdpia z katastrdlnej mapy na pozemky C-KN parc.¢. 358/10, 358/39 a 358/77, k.U. Mytne Ludany zo dria 03.06.2026,
vytvorena cez katastralny portdl www.skgeodesy.sk

® Zameranie a overenie skutkového stavu

® Fotodokumentdcia

o Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité predpisy a literatura:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timocnikoch a prekladateloch, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlddka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zédkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

® Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a
nahradach za stratu Casu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov, v zneni neskorsich predpisov.

® V/yhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku, v
zneni neskorsich predpisov.

® Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.218/2018 Z.z., ktorou sa menf a doplfia vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendch, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre
znalcov, timocénikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

® 7ikon ¢. 50/1976 Z.z. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

® Marian Vlyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3
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® Miloslav llavsky a kol. - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Vydavatelstvo Mlpress v Bratislave, 2012 ISBN 978-80-971021-
0-4

7. Definicie dolezitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Véeobecnd hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku drfiu ohodnotenia, ktorud by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSseobecnd hodnota na Urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZzno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickad hodnota stavieb (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenia stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Stavby- je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojena so zemou
alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uZivania k terminu postdenia/ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - predpokladana doba dalej Zivotnosti stavby v rokoch aZz do predpokladaného zaniku stavby.
Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v rokoch.

Rozpoctovy ukazovatel (RU) - rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernu jednotku porovnatelného
objektu z katalégov rozpoctovych ukazovatelov uréenych ministerstvom alebo stanovend tvorbou rozpoctového
ukazovatela na mernu jednotku  hodnoteného objektu podla katalégov rozpoctovych ukazovatelov uréenych
ministerstvom. Vyber porovnatelného objektu (rozpoctového ukazovatela) sa vykond podla zatriedenia hodnoteného
objektu do Cciselnika prislusnej klasifikacie stavieb, na zaklade ktorej bol pouZity kataldg rozpoctovych ukazovatelov
zostaveny. Hodnota zdkladnych rozpoctovych ukazovatelov na mernu jednotku stavebného objektu, ktory nie je uvedeny
v katalégoch uréenych ministerstvom, moze byt vytvorena cenovou kalkuldciou (ponukovym rozpoétom) alebo na zaklade
nakladov na obstaranie.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu viseobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 11.Q 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcend linedrnou alebo analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, df?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliénosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny na vazenom
priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov
pocas casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

8. Osobitné poziadavky zadavatefla:
Neboli vznesené.



Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 259 / 2026

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vseobecnej hodnoty majetku. Podla vyhlasky sa vSeobecna hodnota stavieb stanovi porovnavacou metddou, kombinovanou
metddou, vynosovou metddou alebo metddou polohovej diferenciacie.

Zd6vodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie hodnoty stavieb a pozemkov je pouZitd metdda polohovej diferencidcie. Pre pouZitie porovndvacej Ci
kombinovanej resp. vynosovej metddy stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov nie je dostatok
preskumatelnych podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

V prilohe posudku su pre porovnanie ponuky realitnych kanceldrii na podobné nehnutelnosti v SirSom okoli, avsak vzhladom
na ich nejasnu povahu, nemoznost rozdelenia ceny za dom a pozemok a rézny neporovnatelny obsah inzeratov, tieto neboli
pouZzité ako podklad pre porovnavaciu metddu, ale slUZia len pre informdciu.

Vypocet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej uUrovne je stanoveny podla
Statistickych udajov vydanych Statistickym uradom SR, aktuélnych ku dfiu ohodnotenia.

b) Vlastnicke a eviden¢né Udaje :
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1 v k.U. Mytne Ludany. V popisnych Udajoch
katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne:

Ciasto&ny vypis z listu vlastnictva 1:
A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"
parc.¢. 358/10 zastavané plochy a nddvoria o vymere 173 m?
parc.¢. 358/39 zastavané plochy a nddvoria o vymere 2168 m?
parc.¢. 358/77 zastavané plochy a nadvoria o vymere 134 m?
Legenda: Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznacend supisnym ¢islom
Pozemok, na ktorom je dvor
Pozemok, na ktorom je postavenad inZinierska stavba - cestnd, miestna a Ucelova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
Pozemok nie je spoloc¢nou nehnutelnostou
Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzem/ obce
Stavby
Rodinny dom sup.¢. 88 na parc.¢. 358/77
Legenda: Rodinny dom, stavba postavena na zemskom povrchu
B. Vlastnici:
Por.&. 1: Obec Mytne Ludany, Kostolna 340/14, Mytne Ludany, PSC 935 56, SR, IC0O: 307297, spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: vid' list vlastnictva v prilohe znaleckého posudku

C. Tarchy:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dna 28.09.2026 za Ucasti starostu obce.
Zameranie vykonané dna 28.09.2026.

Fotodokumentacia vyhotovend dna 28.09.2026.

d) Technicka dokumentacia:
Projektova dokumentacia stavby nebola poskytnutd zadavatelom.
Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.
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e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom:

- stavba rodinného domu sup.¢. 88 na parc.C. 358/77, k.U. Mytne Ludany je evidovand v popisnych aj geodetickych
Udajoch katastra,

- stavba zahradného domceka a pristreska na parc.¢. 358/79, k.U. Mytne Ludany nie je evidovana v popisnych ani v
geodetickych Udajoch katastra,

- pozemky C-KN parc.¢. 358/10, 358/39 a 358/77, k.G. Mytne Ludany maju uvedeny druh pozemku, ktory je v stlade so
skutkovym stavom a su zakreslené v katastralnej mape. Sposob vyuzitia pozemkov je v stlade so skutkovym stavom.

- novovzniknuté pozemky C-KN parc.¢. 358/10, 358/77 a 358/79, k.U. Mytne Ludany, ktoré vznikli na zaklade
geometrického planu 34691855-16/2026, vyhotoveny dna 26.6.2026, nie st v ¢ase vyhotovenia znaleckého posudku
zakreslené v katastralnej mape v sulade s geometrickym planom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom, sup.¢. 88 na parc.¢. 358/77, k.4. Mytne Ludany.

Zéhradny domcek bez sup.¢. na parc.¢. 358/79, k.U. Mytne Ludany.

PristreSok bez stp.¢. na parc.¢. 358/79, k.U. Mytne Ludany.

PrisluSenstvo na parc.¢. 358/77 a 358/79, k.U. Mytne Ludany (ploty, studne, Zumpa a pod.)

Vonkajsie Upravy na parc.¢. 358/77 a 358/79, k.U. Mytne Ludany (pripojka elektriny, plynu, vody a pod.)

Pozemky:
Novovzniknuté pozemky C-KN parc.¢. 358/77 a 358/79, k.U. Mytne Ludany.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Nie su.

Pozemky:

Nie su.

h) Informacia z Gzemného planu o zadvaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, ndzov Uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je uzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Ide o existujucu stavbu v zastavanom Uzemi obce, na okraji obce. Lokalita nie je pokryta Gzemnym planom obce.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom sup.¢€.88, parc.¢.358/77, k.U. Mytne Ludany

POPIS STAVBY

Rodinny dom sup.¢. 88 sa nachadza na pozemku parc.¢. 358/77, k.4. Mytne Ludany, obec Mytne Ludany, okres Levice.
Rodinny dom je samostatne stojaci rodinny dom, je situovany na okraji obce, v zastavanom Uzemi obce, v zastavbe
rodinnych domov z rovnakého obdobia, zvdésa rekonstruovanych. Terén je rovinaty. Ohodnocovany rodinny dom je
pristupny z nespevnenej verejnej komunikacie.

Charakter stavby: Rodinny dom ma 1 nadzemné podlazie. Dom je podpivni¢eny podzemnou pivnicou v pirstavbe. Viac ako
polovica podlahovej plochy vsetkych miestnosti je ur¢end na byvanie. V dome je vytvorena jedna bytova jednotka.
Aktudlny stav: Rodinny dom je v uZivani od roku 1935, ¢o je v sulade s materidlovych, konstrukénym a typologickym
vyhotovenim stavby. Pristavba domu moze byt zo 70-ich rokov. Dom je v povodnom stave, v zlom technickom stave,
dlhodobo neobyvany, strecha pristavby je prehnita a Ciasto¢ne zbortena. Stavbu ohodnocujem ako poskodenu stavbu.
Rodinny dom je oznaceny supisnym cislom.

Dispozi¢né riesenie:

Vstup do domu je umiestneny z boc¢nej strany domu z dvora z ganku.

Na 1.NP sa nachddza zatvorend veranda, 3 obytné miestnosti, kuchyna, 1 obytnd miestnost v pristavbe, kipelfia s WC a
$pajza/sklad. Je tu vonkajsie schodisko do podzemnej pivnice.

Podkrovie je neobytné.
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Konstrukéné hfadisko:

- Zaklady —prevazne kamenné, pristavba beténové, s izolaciou.

- Zvislé nosné konstrukcie - kamenné mury v hrdbke 600mm, zbytok murované z plnych tehal (palenych, tvarnic) v hribke
400-500mm.

- Deliace nenosné priecky - tehlové murované.

- Vodorovné nosné konstrukcie - doska 1.NP - beténova s vodorovnou izolaciou, strop nad 1.NP dreveny trdmovy s rovnym
podhladom, Ciasto¢ne zborteny.

- Strecha - sedlova valbova, dreveny tramovy krov, krytina z palenej skridle, nad pristavbou plocha strecha.

- Klampiarske konstrukcie - len zdkladné, parapety z hlinikového plechu.

- Upravy vonkajiich povrchov - vonkajéia fasada vapenno-cementova, opadana.

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné vapenné omietky, kipeltia ma vnutorné obklady vygky do 1,35m.

- Dvere - vchodové povodné drevené, interiérové nie su alebo su pIné hladké jednoduché s kovovou zarubriou.

- Oknd - drevené, povodné.

- Podlahy - keramické dlazby, betdnové potery.

- Vybavenie kuchyn - nie je.

- Vybavenie kupelni a WC - keramické umyvadlo bez batérie, vana bez batérie.

- Vykurovanie - nie je.

- Vnutorné rozvody vody - rozvod studenej a teplej vody z Ustredného zdroja.

- Vnutorné rozvody kanalizacie - trativod.

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstaldcia svetelna, motoricka.

- Vnutorné rozvody plynu - zemny plyn.

- Bleskozvod - nie je.

Rodinny dom je napojeny na inZinierske siete: elektrickd energia, voda, plyn. Kanalizécia je odvedenad trativodom. VSetky
pripojky su odpojené.

Pristup ku stavbe je priamo z miestnej verejnej komunikacie. Parkovanie je na verejnej komunikacii.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvazovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouZity koeficient cenovej Urovne kew=4,199
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej uUrovne pre metodiku USZ" pre 11.Q/2026, vocéi IV.Q/1996 uverejnenej na
internetovej stranke Ustavu sidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
.. ZacCiatok P . 2

Podlazie UZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1935 6,0%17,5 105
1.NP 1975 4,0%10,4 41,6
Spolu 1. NP 146,6 120/146,6=0,819
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota | Posk. [%] | Vysled.

2 Zaklady

2.3.b kamenné - bez izolacie 200 0 200,0
4 Murivo

4.8.a kamenné murivo v hribke do 60 cm 690 15 586,5
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnutorné omietky
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6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 30 280,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 50 380,0
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625 25 468,8

10 Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a beténové skridlové obycajné jednodrazkové 535 25 401,3
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 0 25,0
14 Fasadne omietky

14.1.c vdpenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 180 25 135
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 75 33,8
18 Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim 250 75 62,5

23 Dlazby a podlahy ost. miestnost(

23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 0 280,0
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 0 55,0
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0

Spolu 4480 3252,8

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0

34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym

vykurovanim (1 ks) 65 0 65,0
37 Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30 0 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
45 Elektricky rozvadzac
45.2 s poistkami (1 ks) 145 0 145,0
Spolu 260 | | 260,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km =0,95
. Vypotet RU na m? ZP Vypocet RU na m? ZP Ho<3|nota RP chdnota BU
Podlazie neposkodeného podlazZia poskodeného podlaZia neposlf'odeneho poskcv)'deneho
podlazia [€/m?] podlaZia [€/m?]
*
1.NP (4480 + 260 * 0,819)/30,1260 83,555535,2162%0 155,78 115,04

TECHNICKY STAV
Vek rodinného domu je stanoveny na zaklade potvrdenia — rok 1935.
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Obvykla Zivotnost podobnych bytovych domov sa odhaduje na 80 aZz 120 rokov. Vzhladom na pouZité stavebné materialy,
konstrukéné riesenie, absenciu vizudlnych stavebnych nedostatkov ako aj technicky stav rodinného domu stanovujem
Zivotnost pévodnej stavby na 100 rokov.

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou

Pri‘;f/";ti'::t?‘(’lb)e‘ Pcoe‘j:l';' ;°[f/:]az'2b)y Podiel na stcte PDZ [%] (3) | S p[('%f]’r&k)'"adke (3)*(4)/100 [%]
Zaklady 5,69 11,14 100 11,14
Murivo 21,24 41,56 90 37,40
Stropy 10,82 21,17 75 15,88
Schodisko 0,00 0,00 100 0,00
Krov 13,35 26,13 75 19,60
Sucet 51,10 84,02
Zakladna Zivotnost stavby: 100 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 84,02 %

3 3
Zékladna zostatkova Zivotnost: TT=|2Z+ 7" V|=| 100 + 5" 91 | = 47 rokov
2*77 2*100
Zostatkova Zivotnost: T=284,02 % z 47 rokov = 39 rokov
Predpokladana Zivotnost: Z=V+T=91+39=130rokov
Podlazie Zatiatok uzivania | VIrokl | Tirokl | zlrokl | 0[%] TS [%]
1.NP 1935 91 39 130 70,00 30,00
1. NP - pristavba 1975 51 39 90 56,67 43,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1935

Vychodiskovéd hodnota 155,78 €/m2*105,00 m2*4,199*0,95 65 248,49

Zgigg::gz Ezjlna?:' 115,04 €/m2*105,00 m2*4,199*0,95 48184,53

Technickd hodnota 30,00% z 48 184,53 14 455,36
1. NP - pristavba z roku
1975

Vychodiskova hodnota 155,78 €/m?*41,60 m2*4,199*0,95 25 850,83

ZZE:S:::;’;S L‘ngg 115,04 €/m?*41,60 m2*4,199%0,95 19.090,25

Technickd hodnota 43,33% z 19 090,25 8271,81
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlasie V\'/chodisvkové hgdnota bez | Vychodiskova hodnota poskodene;j Technické hodnota [€]
poskodenia [€] stavby [€]
1. nadzemné podlazie 91 099,32 67 274,78 22727,17
Spolu | 91 099,32 67 274,78 2272717

Poskodenost stavby: (91 099,32€ - 67 274,78€)/ 91 099,32€ * 100 % = 26,15%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Zahradny domcek na parc.¢.358/79, k.U. Mytne Ludany
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POPIS STAVBY

Zahradny doméek sa nachadza za rodinnym domom na parc.¢. 358/79 vo dvore domu sup.¢. 88, k.4. Mytnbe Ludany.

Ide o drobni murovanu stavbu so sedlovou strechou, v pévodnom stave, vyuzivanu ako letna kuchyna. V ¢ase obhliadky
bez vybavenia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
.. Zatiatok . . 2

Podlazie UZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.NP 2000 4,1*%3,2 13,12 18/13,12=1,372
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm 930
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhladom 360
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna Uprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65

[spolu | 3675

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| |Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,199
Koeficient vyjadrujdci dzemny vplyv: km = 0,95

PodlaZie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3675 +0 * 1,372)/30,1260 121,99

TECHNICKY STA
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.
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Podlazie |Zaéiatokui|’vania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] | TS [%]
1.NP 2000 26 24 50 52,00 48,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 121,99 €/m?2*13,12 m2*4,199*0,95 6 384,51
Technickd hodnota 48,00% z 6 384,51 3 064,56

2.2.2 Plot okolo pozemku

Plot okolo pozemku parc.¢. 1378/10 a 378/79 je zo strojového pletiva na kovowych stipikoch. V plote je plechové brana v
zlom technickom stave a kovové vratka. Technicky stav plotu sa bliZi ku koncu jeho Zivotnosti

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ | Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stfpikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 80,00m 170 5,64 €/m

Spolu: 5,64 €/m

3. Vypln plotu:

zo strojového pletiva na ocelové alebo beténové stipiky 144,00m? 380 12,61 €/m
4. Plotové vrata:

a) plechové piné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové piné 1ks 4050 134,44 €/ks
Dftka plotu: 10+5+38+27 = 80,00 m
Pohfadova plocha vyplne: 80*1,8 = 144,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuzivania | Virokl | Tirokl | zlrokl | O[% | Tsi%l
Plot okolo pozemku 1975 51 9 60 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypocet | Hodnota [€]
(80,00m * 5,64 €/m + 144,00m2 * 12,61 €/m? + 1ks * 246,80 €/ks + 1ks
* 134,44 €/ks) * 4,199 * 0,95

Technickd hodnota 15,00 % z 10 564,12 € 1584,62

Vychodiskova hodnota 10564,12

2.2.3 Pripojka vody

Rodinny dom je napojeny na odber pitnej vody z verejného vodovodu.

ZATRIEDENIE STAVBY

10
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Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uZivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] | TS [%]
Pripojka vody 1990 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 bm * 42,49 €/bm * 4,199 * 0,95 2 542,42
Technicka hodnota 28,00% z2542,42 € 711,88

2.2.4Vodomerna Sachta

Rodinny dom je napojeny na odber pitnej vody z verejného vodovodu. Vodomerna Sachta sa nachadza na verande doma,
dalSia armaturna Sachta je pred domom na pozemku na parc.¢. 358/79. Pripojka je odpojena.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Polet mernych jednotiek: 1,5%1,5%2 =4,5m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |Zaéiatokui|’vania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] | TS [%]
Vodomerna Sachta 1990 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,5m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,199 * 0,95 4564,33
Technicka hodnota 28,00 % z 4 564,33 € 1278,01

11
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2.2.5 Pripojka kanalizacie

Kanalizacia je z domu odvedena trativodom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatokuzivania | Vi[rokl | Tirokl | Zzlrokl | O[% | TSi%l
Pripojka kanalizacie 1990 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 17,59 €/bm * 4,199 * 0,95 701,67
Technickd hodnota 40,00 % z 701,67 € 280,67

2.2.6 Pripojka elektriny

Rodinny dom je napojeny na elektrické rozvody s priamym napojenim do verejnej siete. Elektromer je umiestneny na
verande domu. Pripojka je odpojena.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kdblova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 20 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] | TS [%]
Pripojka elektriny 1990 36 24 60 60,00 40,00

12
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 4,199 * 0,95 1390,58
Technicka hodnota 40,00 % z 1 390,58 € 556,23

2.2.7 Pripojka plynu

Rodinny dom je napojeny na odber zemného plynu s priamym napojenim do verejnej siete. Plynomer je umiestneny na
plote domu od ulice. Pripojka je odpojena.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 20 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuzivania | Virokl | Tirokl | Zzlrokl | O[% | Tsi%l
Pripojka plynu 1990 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 bm * 15,27 €/bm * 4,199 * 0,95 1218,26
Technicka hodnota 40,00 % z1 218,26 € 487,30

2.2.8 Pristresok

PristreSok za domom ma drevenu konstrukciu, pultovu strechu, je v zlom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Pergola

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 22. Pergola

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stlpikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vypliiou stropu
Rozpocltovy ukazovatel za mernd jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Polet mernych jednotiek: 3,5%4,6 = 16,1 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km =0,95

Poskodenost: 50 %

13
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N&zov |Zaéiatoku2|’vania| V [rok] | T [rok] | Z [rok]

ol% | Tsi%l

PristreSok 1975 51 9 60

85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,1 m2ZP * 62,07 €/m2 ZP * 4,199 * 0,95 3986,37
Zzgzgji:nk;vi::;ynm 16,1 m2 ZP * 62,07 €/m2 ZP * 4,199 * 0,95 * (1 - 50 / 100) 199318
Technicka hodnota 15,00 % z 1 993,18 € 298,98
PoSkodenost stavby: (3 986,37 - 1 993,18) / 3 986,37 * 100% = 50,00%

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Nézov | Vychodiskovéa hodnota [€] | Technickd hodnota [€]
Rodinny dom sup.¢.88, parc.¢.358/77, k.4. Mytne Ludany 67 274,78 22727,17
Zahradny doméek na parc.¢.358/79, k.4. Mytne Ludany 6384,51 3 064,56
Plot okolo pozemku 10 564,12 1584,62
Vonkajsie Upravy
Pripojka vody 2 542,42 711,88
Vodomerna Sachta 4564,33 1278,01
Pripojka kanalizacie 701,67 280,67
Pripojka elektriny 1390,58 556,23
Pripojka plynu 1218,26 487,30
Pristresok 1993,18 298,98
Celkom: ‘ 96 633,85 30 989,42

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSEOBECNA HODNOTA (V3H)
VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora

znaleckym odhadom jej

najpravdepodobnejsej ceny ku drfiu ohodnotenia, ktoru by tieto

mohli dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe pri poctivom

predaji, ked kupujuci aj predavajuci budid konat s patricnou
informovanostou aj opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je

3

o

A ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
s . Vieobecnd hodnota nehnutelnosti je sucet vieobecnej hodnoty
stavieb a vseobecnej hodnoty pozemkov.

g VseobecnU hodnotu stavieb je mozné zistit pomocou metddy
M)’(tng L‘Ljdany polohove]  diferencidcie, porovnavacou metddou  alebo

kombinovanou metddou.

VéeobecnU hodnotu pozemkov je moziné zistit pomocou metddy

s
kombinovanou metddou.

a) Analyza polohy nehnutelnosti

polohovej  diferencidcie, porovnavacou metddou alebo

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom sup.c. 88 na parc.C.
358/77 s prislusenstvom a pozemkami, k.0. Mytne Ludany, mesto

Mytne Ludany, okres Levice.

14
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Rodinny dom je samostatne stojaci rodinny dom situovany na okraji obce, v zastavanom Gzemi obce. V lokalite sa
nachadzaju podobné rodinné domy z rovnakého obdobia. Terén je rovinaty. Ohodnocovany rodinny dom je pristupny z
nespevnenej verejnej komunikacie.

Obec Mytne Ludany ma takmer 1000 obyvatelov. Obec Mytne Ludany sa nachadza 8km na juhovychod od okresného mesta
Levice, mimo hlavnych dopravnych tahov, v tichom a kludnom prostredi. Obec je vyhladavanou lokalitou pre kdpu
nehnutelnosti na byvanie a rekredciu zo strany Levic.

V obci je obecny Urad, posta, materska skola, potraviny, pohostinstvo, kultirny dom, dom déchodcov.

V obci sa nachadza Ludansky mlyn. V blizkosti obce je kipelné mesto Dudince, rybnik, kupalisko a kemp Margita llona,
Pantera park niekolko prirodnych a kulturnych pamiatok.

V obci funguje autobusova a Zeleznicna doprava do okolitych miest a obci, ako aj MHD z mesta Levice. Pracovné prileZitosti
st v dosahu dopravy do 10 minut alebo priamo v obci.

Obec mad vybudované inZinierske siete elektriny, vody, plynu a ¢iasto¢ne kanalizaciu.

Podla nazoru znalca sa jedna o dobru nehnutelnost umiestnenu v lokalite s vy$sim dopytom po nehnutelnostiach tohto

typu.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti
Ohodnocovana nehnutelnost — rodinny dom, je urceny na trvalé byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti
V danej lokalite neboli zistené zavazné rizika negativne ovplyvrujuce plynulé a nerusené vyuzivanie nehnutelnosti.
Technicky stav domu je zly, vyZaduje rozsiahlu rekonstrukciu alebo zburanie.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby koreSpondoval s redlnym stavom na aktudlnom trhu s
nehnutelnostami pre dany typ nehnutelnosti. Priemerny koeficient polohovej diferencidcie tohto druhu nehnutelnosti sa v
okresnych mestach a mestach so Specidlnym Statutom pohybuje v rozmedzi 0,2-0,5. V pripade, Ze v danom mieste je
zvyseny zaujem o kdpu nehnutelnosti, je mozné priemerny koeficient zvysit o hodnotu 0,15 oproti pévodnému koeficientu
prislichajucemu pbdvodnému zaradeniu.

Vzhladom k tomu, Ze sa jedna o rodinny dom na okraji obce, kde so zvySenym zaujmom o kdpu nehnutelnosti na byvanie
zo strany blizkeho okresného mesta Levice, a tiez s prihliadnutim na technicky stav nehnutelnosti, priemerny koeficient
polohovej diferencidcie bol stanoveny s ohladom na sidlo a na typ nehnutelnosti na 0,45.

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany podla Metodiky stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb a
nehnutelnosti vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom sudneho inzinierstva. Zdévodnenie jednotlivych koeficientov je
priamo v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,900
IIl. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,248
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
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Cislo posudku: 259 / 2026

<, . N . . Véha Vysledok
Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda ke ¥ «
Vi keoi*vi
Trh s nehnutefnostami
1 V. 0,045 13 0,59
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 . 0,450 30 13,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 V. 0,045 8 0,36
nehnutelnost vyZzaduje okamZitu rozsiahlu opravu, rekonstrukciu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti
5 M. 0,450 6 2,70
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutefnosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, &triovy dom - s predzahradkou, . 0,450 10 4,50
dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym riesenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, Il. 0,900 9 8,10
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 1,350 6 8,10
mala hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 II. 0,900 5 4,50
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
10 1,350 6 8,10
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefén, 1. 0,900 7 6,30
spolo¢nd anténa
Doprava v okoli nehnutelhosti
12 II. 0,900 7 6,30
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obcianska vybavenost (Urady, skoly, zdrav., obchody, sluzby,
13 kultdra) e — — V. 0,248 10 2,48
obecny Urad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, zubar,
restauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoll stavby
14 V. 0,248 8 1,98
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez 1,350 9 12,15
nadmernej hluénosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 . 0,450 8 3,60
bez zmeny
MozZnosti dalSieho rozsirenia
17 V. 0,045 7 0,32
Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutefnostf
18 V. 0,248 4 0,99
nehnutelnosti len ¢iastocne vyuzitelné na prendjom
Nézor znalca
19 M. 0,450 20 9,00
priemernda nehnutelnost
Spolu 180 103,02
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 103,02/ 180 0,572
V3eobecnd hodnota VSHs = TH * kpp = 30 989,42 € * 0,572 17 725,95 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Stanovenie jednotkovej vychodiskovej hodnoty mernej jednotky pre stanovenie hodnoty pozemkov metédou polohovej
diferenciacie je v sulade s vyhlaska 213/2017 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov. Jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku je pre ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32 Eur/m?.
Jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku je upravend koeficientom vseobecnej situdcie, vyuZitia pozemku, dopravnych
vztahov, vyuZitia Uzemia, technickej infrastruktury, druhu pozemku a koeficientom povysujicich a redukujucich faktorov.

Obec Mytne Ludany je vzdialend 8km od okresného mesta Levice. Vzhladom k tomu, Ze sa jedna o obec v oblasti so
zvysenym zaujmom o kupu nehnutelnosti a to najma zo strany Levic, stanovujem vychodiskovi hodnotu pozemku vo vyske
80% z vychodiskovej hodnoty pozemkov v Leviciach (9,96Eur/m?), a to na 7,97 Eur/m?.

3.2.1.1 Pozemok C-KN k.d. Mytne Ludany
POPIS

Predmetom ohodnotenia st pévodné a novovzniknuté pozemky parc.¢. 358/77 a 358/79 prislichajuce rodinnému domu
sup.¢. 88 v k.u. Mytne Ludany. Pozemky leZia na okraji obce, pri bocnej nefrekventovanej komunikacii, v lokalite s podobnou
zastavbou rodinnych domov avsak kompletne zrekonstruovanych. V posudzovanej lokalite je moZnost napojenia na
inZinierske siete vody, plynu a elektriny.

Pristup ku pozemku je priamo z verejnej spevnenej komunikacii.

Terén je rovinaty. Pozemky su vyuZivané ako zastavané plochy, dvor a zdhrada rodinného domu. Pozemky su oplotené.

Koeficient povysujucich faktorov ur¢ujem odbornym odhadom znalca v hodnote 3,0 - na vyrovnanie cien pozemkov v meste
Levice.
Koeficient redukujucich faktorov ur¢ujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,0 - nevyskytuje sa.

Pri vypocte jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku su zohladnené vsetky faktory majuce vplyv na hodnotu pozemku,
ako vyuZzitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infrastruktdrou.

Spolu Spoluvlastnick ,
Parcela Druh pozemku , P 2 P ) ¥ Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
358/77 zastavana plocha a nadvorie 134,00 1/1 134,00
358/79 zastavana plocha a nadvorie 270,00 1/1 270,00
Spolu
P 404,00
vymera
Obec: Mytne Ludany
Vychodiskova hodnota: VHw = 80,00% z 9,96 €/m? = 7,97 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
_ Hodnotenie o
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreacné oblasti pre
ks individudlnu rekredciu, centrd obci do 5 000 obyvatelov, obytné zény na predmestiach 0.95
koeficient vSeobecnej situacie a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zony ’
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
- v ... -rekreacné stavby naindividudinu rekreaciu, 1,05
koeficient intenzity vyuZitia ) ) « . N
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko . . v ) )
koeficient dopravnych vztahov 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
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ke
koeficient funkéného vyuzitia 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
Uzemia
ki
koeficient technickej 4. velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,40
infrastruktdry pozemku
kz , e . . . b
koeficient povyaujdcich 3.{ pozemky s yyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v zvysenej 3,00
vychodiskovej hodnote
faktorov
kg
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,95 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,40 * 3,00 * 1,00 5,4464
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VSHwy = VHwm * kep = 7,97 €/m?2 * 5,4464 43,41 €/m?
VYHODNOTENIE
Nézov | Vypocet | Vseobecnd hodnota [€]
parcela ¢. 358/77 134,00 m2* 43,41 €/m2*1/1 5816,94
parcela ¢. 358/79 270,00 m2* 43,41 €/m2*1/1 11720,70
Spolu | | 17 537,64
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I1l. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty stavby rodinného domu sip.¢. 88 na parc.¢. 358/77, k.4. Mytne
Ludany spolu s prislusenstvom a pévodnych a novovzniknutych pozemkov C-KN parc.¢. 358/77 a 358/79, k.u. Mytne Ludany,
evidované na liste vlastnictva 1, k.U. Mytne Ludany, obec Mytne Ludany, okres Levice, na zaklade objedndvky z dna
03.06.2026.

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktorud by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked zmluvné strany konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Odhad vSeobecnej hodnoty je obvykle na Urovni vratane DPH.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov VSeobecnd hodnota [€]

Stavby

Rodinny dom suip.¢.88, parc.¢.358/77, k.4. Mytne Ludany 12 999,94

Z4hradny doméek na parc.¢.358/79, k.4. Mytne Ludany 1752,93

Plot okolo pozemku 906,40
Vonkajsie tpravy

Pripojka vody 407,20

Vodomern4 Sachta 731,02

Pripojka kanalizacie 160,54

Pripojka elektriny 318,16

Pripojka plynu 278,74

PristreSok 171,02
Spolu stavby 17 725,95
Pozemky

Pozemok C-KN k.G.Mytne Ludany - parc. ¢. 358/77 (134 m?2) 5816,94

Pozemok C-KN k.G.Mytne Ludany - parc. ¢. 358/79 (270 m?2) 11 720,70
Spolu pozemky (404,00 m?) 17 537,64
VSeobecna hodnota celkom 35 263,59
Vseobecna hodnota zaokruhlene 35 300,00
Vseobecna hodnota slovom: Tridsatpattisictristo Eur

v S

V Krupine, dra 19.10.2026 / Ing. Marta Kalinova
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V. PRILOHY

1 Vypis z listu vlastnictva ¢. 1 vytvoreny cez katastralny portal ZBGIS z diia 03.06.2026 a 15.10.2026

2 Képia z katastralnej mapy nehnutelnosti vytvorend cez katastralny portal ZBGIS z dria 03.06.2026

3 Adresny bod vytvoreny cez katastralny portdl Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dria 03.06.2026

4 Potvrdenie o veku stavby, vydala Obec Mytne Ludany, z dria 05.06.2026

5 Geometricky plan na oddelenie pozemku parc.¢. 358/79, 358/10, 358/5 a zameranie budovy na parc.¢. 358/77,

vyhotoveny 26.06.2026, Cislo planu 34691855-16/2026, overeny Okresnym Gradom Levice dria 09.07.2026 pod
¢.G1-847/2026

6 P6dorys 1.NP a situdcia podla zamerania znalcom
7 Inzercia z internetovych portdlov
8 Fotodokumentécia z obhliadky domu
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Okres
Obec
Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTECNOST{

o402 Levice
502570 Mytne Ludany
839141 Mytne Ludany

Datum vyhotovenia
Clas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouzite[hy na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA O 1

OASOA: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

19.10.2026

9:48:41

16.10.2026 18:00:00

Polet parciel: 76

Parcelné [islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spololna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutenosti nehnute(hosl] | pozemku | pravneho
pozemku vzlahu
9 3135 Zahrada 4 1 2
Iné udaje: Bez zapisu
10 987 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
11 284 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
132/1 1285 Ostatné plocha 37 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
150/1 5976 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
150/2 515 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
150/3 14 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
169/2 217 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
169/3 217 | Zastavana plocha 15 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
323/5 51 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
347/6 64 Ostatna plocha 37 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
347/9 28 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
350/1 687 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
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Iné udaje: Bez zapisu

35072 1049 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
352/2 29 Ostatna plocha 37 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
353 262 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
358/1 73899 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Plomba vyznaléna na zaklade V-2189/2026 (Kiipna zmluva)
Iné udaje: Bez zapisu
358/4 45 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
358/5 392 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
358/10 173 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
358/12 677 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
358/15 | 632 | Zéhrada | 4| 1 1]
Iné udaje: Bez zapisu
358/16 | 570 | Zéhrada | 4| 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
358/23 733 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
358/30 | 89 | Zéhrada | 4| 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
358/31 | 94 | Zéhrada | 4| 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
358/32 | 87 | Zéhrada | 4| 1 1]
Iné udaje: Bez zapisu
358/33 | 85 | Zéhrada | 4| 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
358/34 | 86 | Zéhrada | 4| 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
358/35 | 40| Ostatn plocha | 37| 1 1]
Iné udaje: Bez zapisu
358/39 2168 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

2712



Marta
Rectangle

Marta
Rectangle


358/40 13659 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
358/41 250 | Zastavana plocha 22 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
358/42 183 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
358/43 68 Ostatna plocha 37 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
358/44 208 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
358/45 380 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
358/51 77 | Zastavané plocha 16 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
358/52 145 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vzlah k stavbe supisné [islo 167 evidovanej na pozemku parcelné Lislo 358/52 je evidovany na liste vlastnictva [] 1785.

Iné udaje: Bez zapisu

358/58 382 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
358/77 134 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
359 6494 | Zastavana plocha 22 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
360/1 1612 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
360/2 455 | Zastavana plocha 22 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
363/15 954 | Zastavand plocha 22 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
363/16 | 604|  Ostamé plocha | 99 | 1 1]
Iné udaje: Bez zapisu
363/17 | 497| Ostatné plocha | 99 | 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
363/18 | 492| Ostaté plocha | 99 | 1 1]
Iné udaje: Bez zapisu
363/19 | 724|  Ostamé plocha | 99 | 1 1]

Iné udaje: Bez zapisu
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363/20 | 608 | Ostatns plocha | 99 | 1 1]
Iné udaje: Bez zapisu
363/21 | 683 |  Ostamé plocha | 99 | 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
363/22 | 748 |  Ostaté plocha | 99 | 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
364/2 184 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
364/3 | 2713 |  Ostatns plocha | 32| 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
37172 | 974 | Orné poda | 1 1 1]
Iné udaje: Bez zapisu
37177 | 993 | Orné poda | 1] 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
3731 | 278 |  Ostatné plocha | 37| 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
392 | 403| Ostatns plocha | 37| 1 1]
Iné udaje: Bez zapisu
481/39 3609 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
481/51 831 | Zastavana plocha 22 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
482/21 1215 | Zastavana plocha 22 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
482/45 565 | Zastavana plocha 22 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
485/36 3662 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
485/82 1330 | Zastavana plocha 22 1 2
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
485/89 1094 Zshrada 4 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
736/2 50 | Zastavané plocha 17 1 2
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
736/4 7058 Ostatna plocha 30 1 2
Iné udaje: Bez zapisu
736/5 206 | Zastavana plocha 16 1 2

anadvorie

Iné udaje: Bez zapisu
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736/6 83 | Zastavana plocha 16 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
736/7 261 | Zastavana plocha 22 1 2
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
736/8 32 | Zastavand plocha 18 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
765/2 | 915|  Ostatné plocha | 37| | 1 2]
Iné udaje: Bez zapisu
768/2 | 1613 | Orné poda | 1] | 1] 2|
Iné udaje: Bez zapisu
797 | 7830 | Ostatns plocha | 37| | 1] 2|
Iné udaje: Bez zapisu
2983|  1582| Ostatné plocha | 37| | 1 2]
Iné udaje: Bez zapisu
3982 16 | Zastavana plocha 18 1 2
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
1 Pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok dolasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu

4 Pozemok prevazne v zastavanom zemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zele[Ja iné polnohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznalena sipisnym [islom
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalend stipisnym Lislom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznalénia supisnym Lislom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a ulelova komunikécia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stulasti

30 Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadion, kiipalisko, Sportova draha, autokemp, tdborisko a iné

32 Pozemok, na ktorom je cintorin alebo urnovy haj

37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

99 Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku

Spolo[ha nehnutelnos (]
1 Pozemok nie je spolomou nehnute(nos ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Parcely registra ,,E" evidované na mape ur(éného operatu Polet parciel: 51
Parcelné [islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spololha Umiestnenie
ka}asﬁélne nehnute hos!] pozemku
uzemie
6/2 2427 Ostatna plocha 1 2
Iné udaje: Bez zapisu
576/1 | 2109 | Orné poda | | 1] 2
Iné udaje: Bez zapisu
576/2 | 756 | Ostatn4 plocha | | 1 2




Iné udaje: Bez zapisu

577 | 3472 | Orné poda | 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
578/1 | 1520 | Ostatn4 plocha | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
578/2 | 945 | Orné pdda | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
735 | 4493 | Trvaly travny porast | 1 | 2

Iné udaje: Bez zapisu
736 | 513 | Trvaly trévny porast | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
937 | 5552 | Orné pdda | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
1278 | 1953 | Trvaly trévny porast | 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
1279 | 9175 | Orné poda | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
1450/1 | 572 | Trvaly trévny porast | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
1567 | 132 | Trvaly trévny porast | 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
1644 | 7348 | Orné poda | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
1645 | 2864 | Trvaly trévny porast | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
1648 | 1296 | Orné poda | 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
1649 | 2070 | Trvaly trévny porast | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
1650 | 1225 | Orné pdda | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
1712 | 2351 | Orné poda | 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
1881 | 844 | Ostatn4 plocha | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
2217 | 64865 | Orné pdda | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
2219 | 1276 | Ostatné plocha | 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
2220/1 | 35118 | Orné poda | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
222072 | 43499 | Trvaly trévny porast | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
2221 | 61823 | Orné poda | 1 2
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Iné udaje: Bez zapisu

2228 | 1716 | Ostatné plocha | 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
2229 | 178208 | Orné poda | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
2237 | 1415 | Ostatné plocha | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
2922 | 46334 | Orné poda | 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
2934 | 845 | Trvaly trévny porast | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
2973/1 | 1186 | Orné pdda | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
297372 | 1092 | Orné poda | 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
2974 | 12027 | Trvaly trévny porast | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
2975 | 1910 | Trvaly trévny porast | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
2976 | 2575 | Trvaly travny porast | 1 | 2

Iné udaje: Bez zapisu
2977 | 5866 | Orné poda | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
2978 | 3424 | Trvaly trévny porast | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
2979 | 45518 | Orné poda | 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
2980 | 4798 | Trvaly trévny porast | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
2981 | 5981 | Trvaly trévny porast | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
2982 | 130763 | Orné poda | 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
3196/1 | 421 | Orné poda | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
3196/2 | 58527 | Orné pdda | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
3231 | 17792 | Orné poda | 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
3235 | 6029 | Orné poda | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
3259 | 758 | Trvaly trévny porast | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
3261 | 2263 | Trvaly travny porast | 1 | 2
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Iné udaje: Bez zapisu

3401 | 3164 | Trvaly travny porast | | 1 | 2

Iné udaje: Bez zapisu
3402/1 | 855 | Orné poda | | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
340272 | 775 | Orné pdda | | 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
3403 | 664 | Trvaly trévny porast | | 1 2

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Spolo[hé nehnutelnos(’
1 Pozemok nie je spolo[hou nehnute[nosou

Stavby Polet stavieb: 16
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
[islo parcelné [islo stavby nehnutenosti stavby

6 358/51 15 | Administrativna budova 1

Iné udaje: Bez zapisu
88 358/77 10 | rodinny dom 1

Iné udaje: Bez zapisu
138 | 16973 | 9 | bytovy dom 4BJ - Obecné néjomné byty | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
173 | 10| 10 | rodinng dom | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
195 | 11| 20 | "MLYN" | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
198 | 353 | 9 | bytovy dom 4BJ - Obecné néjomné byty | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
230 350/1 20 | Kultrny dom 1

350/3

Pravny vzlah k pozemku parcelné [islo 350/3 pod stavbou s.[] 230 nie je evidovany na liste vlastnictva.

Iné udaje: Bez zapisu

233 352/4 2 | budova 1
352/6
352/7
352/8

Pravny vzlah k pozemku parcelné [islo 352/4 pod stavbou s.[] 233 je evidovany na liste vlastnictva [] 145.
Pravny vzlah k pozemku parcelné [islo 352/6 pod stavbou s.[] 233 je evidovany na liste vlastnictva [] 145.
Pravny vz[ah k pozemku parcelné [islo 352/7 pod stavbou s.[] 233 je evidovany na liste vlastnictva [] 145.
Pravny vz[ah k pozemku parcelné [islo 352/8 pod stavbou s.[] 233 je evidovany na liste vlastnictva [] 145.

Iné udaje: Bez zapisu

238 | 364/2 | 17 |Novostavba domu smutku | | 1
Iné udaje: Bez zapisu

241 | 736/5 | 19 | $atne a umyvirky pri futbalovom ihrisku | | 1
Iné udaje: Bez zapisu

243 | 736/6 | 20 | Garé pre hasif3ki zbrojnicu | | 1



Marta
Rectangle


Iné udaje: Bez zapisu

245 | 1502 | 11 | matersk4 tkola | | 1
Iné udaje: Bez zapisu
340 | 358/58 | 11 | Komunitné centurm | | 1
Iné udaje: Bez zapisu
344 | 15/3 | 17 | dom smitku | | 1
Pravny vzlah k pozemku parcelné [islo 15/3 pod stavbou s.[] 344 je evidovany na liste vlastnictva [ 418.
Iné udaje: Bez zapisu
349 | 16972 | 9 | bytovy dom 4BJ - Obecné néjomné byty | | 1
Iné udaje: Bez zapisu
| 736/2 | 20 | Sklad | | 1
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
2 Polnohospodarska budova
9 Bytovy dom
10 Rodinny dom
11 Budova pre Skolstvo, na vzdeldavanie a vyskum
15 Administrativna budova
17 Budova na vykonéavanie nabozenskych aktivit, krematoria a domy smutku
19 Budova pre Sport a na rekrea né ulely
20 Ind budova
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
DASOB: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTECNOSTI
Vlastnik Porlet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
[islo Miesto trvalé¢ho pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné Lislo / I[1O / Iny identifikalny udaj

1 Obec Mytne Ludany, Kalvinske nimestie 6/1, Mytne Ludany, PSO 935 56, SR, I00O: 307297
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Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva ¢.V-1153/94 zo dna 2.9.1994.

PK.vL.[11186,Dedenie [d.2202/1900.

PK.v1.[185,harok (1160

PK.vL.[1313,harok []160.

PK.v1.[185,Pdvod.zapis [d.1532/1866.

Rozh.OU []j.511/95 zo 16.10.1995 o urleni sup. isla,geom.plan [111719613-28/95 zo d(a 28.9.1995,Zmluva o

zriadeni zalozného prava [1V-1807/95 zo dl[a 6.9.1995.

PK.vL.[1316,0sved enie [d.1848/26,[d.595/57.

PK.v1.[1860,harok [1785,Hosp.zmluva [IFin.4-127/71-Mo.

Harok ¢.744,7217.

Ziadost Z-1420/97 zo dna 16.4.97,geom.plan ¢.312-12/93,rozh.o

supisnom cisle c.j.179/97.

Kupna zmluva [JV-672/98 zo d['a 7.8.1998.

Rozhodnutie [1j.T-99/00926-SP/Str. zo d(a 14.5.1999, Z-2599/99 zo d[a 10.6.1999

Suhlas OU v Leviciach odbor PP a LH [P 2001/00383 zo dia 20.7.2001 ,Z-4003/2001 zo d[h 26.7.2001

Rozhodnutie OU odbor ZP v Leviciach []j.T-2001/01542-SP/Kos. zo dra 28.9.2001, [] Z-5252/01 zo dla

24.10.2001.

Ziados[111j.320/2002 zo d[a 5.9.2002, [1Z-4133/2002 zo d[a 5.9.2002.

Geometricky plan [121/2002 zo d[a 3.9.2002.

Kupna zmluva [JV-1487/2003 zo d[a 28.5.2003.

Rozhodnutie [1292/2003 zo dla 19.8.2003,geom.plan [115/2003 zo d[a 11.8.2003,Z-4232/2003 zo d[a 17.9.2003.

Darovacia zmluva [JV-3330/2005 zo d[a 3.10.2005.

Kupna zmluva [] V-2806/2006 zo dla 2.8.2006.

Kupna zmluva [1V-5391/2006 zo dl[a 5.1.2006.

Rozhodnutie o urleni supisného [isla []j.57/2007 zo d[a 7.2.2007, geom. plan [111/2006 zo d[a 22.1.2007, [1Z-

782/2007 zo d['a 9.2.2007.

Kupna zmluva [ V-3977/2007 zo dl'a 12.09.2007.

Kipna zmluva [1V-5227/2007 zo d[a 14.12.2007.

Kupna zmluva [JV-1126/2008 zo d[a 30.4.2008.

Rozhodnutie o urleni supisného Cisla [1143/2008, [IGP 14/2008, [1Z 2159/2008 zo da 18.4.2008.

Oprava chyby v operate KN neformalnym sposobom [ X 337/2008 zo d[a 30.7.2008.

Kupna zmluva [] V-4117/2008 zo dla 5.9.2008.

Geometricky plan [137/2009

Ziados!] rozhodnutie o urléni sup. [isla [1192/2011 zo d['a 27.5.2011, [1 Z-3360/2011 zo d['a 1.6.2011.

Ziados[) rohodnutie o urleni sap. [isla [] 191/2011 zo d[a 27.5.2011, geom. plan [ 06/2011 zo dla 16.2.2011, [1 Z-

3361/2011 zo dla 1.6.2011.

Ziados![1zo d[a 3.5.2011, [1Z-3568/2011 zo d[a2 9.6.2011.

Kolaudané rozhodnutie [1.j.: 2972010 zo d[a 15.10.2010.

Rozhodnutie o urleni supisného [isla [1: 198/2011 zo dla 31.5.2011.

Geometricky plan [15/2009 zo d[a 10.3.20009.

Ziados[Jzo dla 7.11.2011, [1Z-6870/2011 zo d[a 8.11.2011.

Rozhodnutie [1.j.: OcU: 273/2011 zo d[a 20.9.2011.

Rozhodnutie o odstraneni stavby [Jj. OcU 23/2011 zo d[a 2.3.2011, pravoplatné 16.3.2011, rozhodnutie o zruSeni

s[111227/2012 zo d(a 10.7.2012, []1Z-2552/2012 zo da 11.5.2012.

V-2266/2015 - Darovacia zmluva zo dla 31.3.2015. - vz. 177/15

7Z-6863/2015 - Kolaudahé rozhodnutie [)j. OcU 392/2014-SP/Nallzo d[a 14.1.2015, pravoplatné 19.2.2015 - v.z.

246/15.

V-830/2016 - kipna zmluva zo dla 17.2.2016. - vz.57/16.

V-831/2016 - Kiipna zmluva zo dla 03.02.2016. -84/16

V-783/2018 - kipna zmluva zo d(a 29.11.2017. - vz.51/18.

Z-1384/2018 zo dl'a 7.3.2018 - ziados!] geometricky plan [131/2017 (ZPM 666) iradne overeny dla 1.8.2017. -

vz.87/18.

Z-3651/2019 zo d[2 4.7.2019 - Protokol [100840/2019-UVOP-U00030/19.00 zo d[a 27.5.2019 o odovzdani

pozemkov z majetku SR do vlastnictva obci pod(a ust. § 2d ods.1,2 a § 14d ods.1 zakona [ 138/1991 Zb. a nasl.

(EKN p.[16/2). - vz.136/19.

Z-1563/2021 zo d[a 4.3.2021 - ziados[zo d[a 4.3.2021, oznamenie o zruseni s[] zo d[a 26.2.2021 (CKN p.[]

373/3), potvrdenie obce zo d[a 26.2.2021, geometricky plan [ 05/2021 ( ZPM 769 ) uradne overeny pod L[]

157/2021 dla 1.3.2021 (CKN p.[1373/1).-vz.101/2021, - vz. 8/22

V-1558/2022 - Zamenna zmluva zo d[a 26.04.2022. - vz.113/2022

Z-7321/2022 zo dl'a 14.11.2022 - Oznamenie o ur(eéni supisného a orientalhého [isla [1.j.: 321/2022 zo d[a

10.11.2022, Potvrdenie 321/2022 zo dla 27.02.2023. - vz.52/2023

7-372/2024 zo d[a 24.1.2024 - Oznamenie o urléni stpisného [isla (CKN p.[1736/6) zo d[a 24.1.2024, Potvrdenie

o veku stavby (CKN p.[1736/2) zo d[a 24.1.2024, Geometricky plan [107/2022 (ZPM 797, CKN p.L1 736/2, 736/4,

736/5,736/6, 736/7, 736/8,) tiradne overeny pod [1261/2022 dl'a 14.3.2022. - vz.38/2024.

Z7-3273/2024 zo d[a 28.06.2024 - Navrh na zapis geometrického planu zo dla 27.06.2024, Kolaudalhé rozhodnutie
L1j.: R2023/0457 Evid. LI: 1147/2023-SP/Kup. zo dla 20.11.2023, pravoplatn¢ dla 21.11 2023 Stavebné povolenie

[}j: OcU 118/2016-SP/Nal I evid.[): S OcU : 2016/218-02 zo d( a 13.04. 2016, pravoplatné dla 04.05. 2016,

Geometricky plan [] 09/2022 zo d[a 02.03.2022 (ZPM 795) tiradne overeny d7207.03.2022 pod Lislom Gl-

240/2022. - vz.233/2024

7-6278/2024 zo dla 10.12.2024, ziados[1zo d[a 28.11.2024, oznamenie 1847/2024 zo dl'a 28.11.2024, geometricky

plan [130/2024, zpm 864.-vz.29/2025
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Iné udaje:

Na parc.[115/3 nadvézuje LV [1418.

Geometricky plan [199/2018 zo d(a 13.12.2018, ( ZPM 690), uradne overeny dla 17.12.2018,-V-2947/2019,-
vz.102/2019.

Geometricky plan [] 35/2020 (ZPM 752), tradne overeny dla 16.10.2020 pod [] 1035/2020 (C KN parc. [] 358/40).
Vz.303/2020

Geometricky plan []24/2019 (ZPM 707, CKN p.[1358/1), V-4736/2020. - vz.1/2021.

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Rozhodnutie o urleni stpisného [isla [1277/2003 zo dla 19.8.2003,geom.plan [117/2003 zo d[a 19.8.2003,Z-4231/2003 zo d[a
17.9.2003.

Oznamenie o zrudeni supisného [isla zo d[a 7.3.2022, rozhodnutie o odstraneni stavby [1j. T-99/00926-SP/Str. zo dla
14.5.1999 (C-KN p.[153/2), V-359/2022. - vz.76/2022

7-826/2024 zo d[a 19.02.2024 - Oznamenie o urleni supisné¢ho [isla zo dla 19.02.2024; Potvrdenie o veku stavby zo d[a
19.02.2024; Dplnenie potvrdenie zo d[a 22.04.2024; Geometricky plan [] 05/2024 (ZPM 849) uradne overeny d[a 31.01.2024 -
vz. 86/24

Z-1998/2024 zo dl'a 18.04.2024 - Oznamenie o urleni supisného [isla zo d[a 16.04.2024; Stavebné povolenie [1 239/2009 zo
d[a25.07.2005, pravoplatné dla 02.09.2005 - vz. 135/24

Iné udaje - nepriradené
Na parc.c.358/52 nadvazuje LV [11785 na bytovy dom s[1167.

Geometricky plan [] 22/2019, ZPM 703, tiradne overeny dla 19.6.2019 pod [1529/2019 ( C-KN p.[! 358/40,pri zapise V-
5584/2019). - vz.12/2020

Zmena pod[a usmernenia [118/2018. - vz.65/2020.

Geometricky plan [148/2023, ZPM 827, uradne overeny 5.4.2023 pod [1405/2023, vz.266/2023.

Geometricky plan []141/2023 (ZPM 843) tiradne overeny dfa 11.12.2023 (reg. C-KN p.[] 358/40); V-813/2024 - vz. 44/24
Geometricky plan [] 10/2022 (ZPM L[l 798) uradne overeny dla 17.03.2022, V-2345/2024. - vz.150/2024

Protokol o oprave chyby v katastralnom operate [ X - 280/2026-14 zo d[a 30.9.2026. - vz. 166/2026

OASOC: CARCHY

K nehnutenosti Obsah
K vlastnikovi

- Zapisuje sa vecné bremeno v prospech vlastnikov bytov na par.[1358/52 pod[a §-u 23 ods.5
zak.[1182/1993 Zb.

- Vecné bremeno pod(a § 22 a nasl. Zakona [1 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizalhy zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zdkona [] 656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zakonov v prospech spolo/nosti ZSE Distribucia, a.s., [[1O: 36 361 518, so
sidlom [ulenova 6, 816 47 Bratislava pod[a geometrického planu [122 682 376 - 355/2011 na
pozemky reg. "E"s parcelnym [islom 3196/2, tykajuce sa elektroenergetického zariadenia
2x110kV vedenie [] 8822 na trase Rz Levice - Rz Transpetrol Tupa a [] 8419 na trase Rz
Levice - Rz Velky Krtis, [1 Z-6656/2011 zo d[227.10.2011.

- Z-2058/2015 zo d[a 26.03.2015 - vecné bremeno podla § 22 a nasl. zék. [179/1957 Zb. o
vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizalhy zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zékona []
251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v prospech spolo/hosti
Zapadoslovenska distribulha, a.s., [[10:36361518, so sidlom [Julenova 6, 816 47 Bratislava
podla geometrického planu [ 140/2015, ZPM 626 na pozemku CKN p.[] 371/2 tykajuce sa
elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka [1294 na trase Rz Levice - Zeliezovce. -
126/15
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Z-2601/15 zo d[a 22.4.2015- Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona [] 79/1957 Zb. o
vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizalhy zdkon) v spojeni s § 96 ods. 4 zédkona []
251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v prospech spolo[nosti
Zapadoslovenska distribulha, a.s., I[10: 36 361 518, so sidlom [Julenova 6, 816 47 Bratislava
podl[a geometrického planu [147 029 102 - 142/2015, ZPM [ 625 na pozemku s parcelnym
(slom reg. E-KN [] 1644 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka [
388 na trase Rz Levice - Rz Zeliezovce.-vz.153/15.

Vlastnik poradové [slo 1

V - 2355/2011 - zalozné pravo na tver poskytnuty Statnym fondom rozvoja byvania,
Bratislava, 1110 31749542 zo zmluvy zo d[a 21.06.2011 na stavbu: bytovy dom 4BJ - Obecné
najomné byty s.[] 198 na C KN parc. [1 353 a pozemok: C KN parc. [ 353.

Vlastnik poradové Hslo 1

V - 2356/2011 - zalozné pravo na tver poskytnuty Statnym fondom rozvoja byvania,
Bratislava, 1110 31749542 zo zmluvy zo d[a 21.06.2011 na stavby: bytovy dom 4BJ - Obecné
najomné byty s.[] 349 na C KN parc. [] 169/2 a bytovy dom 4BJ - Obecné najomné byty s. [
138 na C KN parc. [1 169/3 a pozemky: C KN parc. [1 169/2 a 169/3.

Vlastnik poradové [slo 1

V-2449/2011 - zalozné pravo na dotaciu poskytnuti Ministerstvom dopravy, vystavby a
regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, Bratislava, I[10 30416094 zo zmluvy zo dla
05.10.2011 na stavbu: bytovy dom 4BJ - Obecné najomné byty s.[] 198 na C KN parc.[]353 a
pozemok: C KN parc.[] 353.

Vlastnik poradové [slo 1

V-2450/2011 - z&lozné pravo na dotaciu poskytnuti Ministerstvom dopravy, vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, Bratislava, I[JO 30416094 zo zmluvy zo d[a
05.10.2011 na stavby: bytovy dom 4BJ - Obecné najomné byty, s.[] 349 na C KN parc.[] 169/2,
bytovy dom 4BJ - Obecné najomné byty, s.[] 138 na C KN parc.[] 169/3 a pozemky: C KN
parc.[] 169/2, 169/3.

Vypis je nepouzite[hy na pravne tkony
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Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZzite'né na vyty¢enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat’ len odborne sposobila osoba.
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Okres Obec Katastralne izemie
Levice Mytne Ludany Mytne Ludany
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  358/77

Kopia je nepouzite'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 3.6.2026 8:29:55 Bez autorizécie
Udaje platné k 2.6.2026 18:00:00
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Obec Mytne Ludany, Kostolna 340/14, 935 56 Mytne Ludany

Vas list cislozo dna Nase cislo Fvbavuje / linka Mytne Ludany dia:
832026 832026 Ing. Stefun Mojzes 05.06.2026

VEC: Potvrdenie o veku stavby bytového domu na parcele C-KN 358/77

Obec Mytne Ludany v zast. Ing Stefanom MojzeSom. starostom obce.
potvrdzuje,

ze rodinny dom bol postaveny v obci Mytne Ludany, k. 4. Mytne Ludany, situovany na parcele
C-KN p. ¢. 358/77 vedené na LV ¢&. 1 v k. u. Mytne Ludany v obci Mytne Ludany

bol podl’a dostupnej evidencie obce postaveny a uvedeny do uZzivania pred tG¢innost'ou
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon).
Postaveny bol v roku 1935

Od stavby neboli zachované Ziadne projekty ani dokumenticia v zmysle § 104
stavebneho poriadku 71/1967. Doklady o povoleni predmetnej stavby a pristavby sa
nezachovali. Navrhovany stav je totozny so stavom existujucim pred platnostou stavebného
zakona. Stavba rodinného domu vratane pristavby svojim stavebno-funkénym usporiadanim
zodpoveda suc¢asnému stavu.

S pozdravom

/[

I /

e
Ing. étef‘au Mojzes
starosta obce

J

Dostanu: spis

IC'Q: 00307 297 web: www.mytneludany.sk tel. ¢.: 0918 768 288
DIC: 2021023642 e-mail: myvtneludanv(@gmail.com mobil: 0915 102 888




Geometricky plan je podkladom na pravne ukony, ked' idaje doterajSicho stavu vykazu vymer si zhodné s idajmi platnych vypisov 7 katastra nehnutelnosti
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Vyhotovitel > Kraj Nilrianaky Okres fnin bec Mpone Ladiig
ng. Julius Juhasz = L 1 i B
Kat. [ Cist Mapovy
SEOQET iremic  MftneLudany ol 34691855-16/2026 | poin VKM
Notarsky rad 199/13, Mytne Ludany - I :
ICO: 117 196 13

tel €.: 0908/400 980 a 0905/794 408
E-mail: geocjuha@gmail com

GEOME TRICKY PL AN TR S :.E.358!T'),:flll,:f§ a

zameranie budovy p.&.358/77
: s Uradn il
Vyhotovil Autorizaéne overil M 9 ﬁa E ﬂka Zakharia 30 Vé
t_)ﬁ; . [ Mérm Da: . Mcnn:
26.6.2026 lng Julius Juhasz 29.6.2020

Ing. Jilius Juhdsz

Nové hranice boli v prirode oznacene
mirmi, drev.kolikmi,
plotom.neboli stabilizované

Zaznam podrobného merania (meradsky nacrt) ¢.
919

NaleZitostami a presnostou zodpoveda predpisom

Uradne overené podla §9 zakoua NR ?’R £.215/1995
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Vykaz vymer

Doteraj$i stav Zmeny Novy stav
 Gislo | | ol & | | o 1 e
| uh ;
== “\Vymeral i | s \vymera Vlastnik
Pk.vl. Parcely i ! ' Druh ; parcele, m2 | parcely m2 Cislo | Y pozemku T D R
| | pozemku |®© [ . parcely - g
LV PK . KN iha m2; [ ! cislo | cislo ' ha|m2 Kod | adresa, ( sidlo )
| | | | | |
| | ‘ | - | . |
| | Stav pravny je totozny s registrom C KN | |
1 358/39 2168 zastav. plocha % [ 338ﬁ39' EUDﬁI zastav. plocha | doterajsi
i 2
1 358/ 392! zastav, placha _ 358/5 374| zastav. plocha | obec Mytne Ludany,ulica
. , i | 8 | tostolnd €.340/14,935 56
| S ; | , | Mtne Ludany
1 358/10| 173|zastav, plocha 358/10 86, zastav. plocha detto
| | | [ ; 18 |
l; 358/77 | ! 134|zastav, plocha g 3:8;??| ladl zastav p1ocha | detto
i i : |
| ! 10 .
| 358/79 270| zastav. plocha | detto
[ I | | 3 |
| | ! |
| l I | |
4 ! | | | | | |
Spoll | | izsa? | | 2867
| |
| .
Legenda: ' ‘

Kod sposobu vyuZivania

Kod druhu stavbyé

t.&. 6.76-1997

15 - Pozenck na ktoron ]e postavend bytova budova oznacend sipisnyn Cislon

1§ - Pozenck na ktoron ] Je dvor

5

cesta, chodnk, nekryté parkovisko a ich sutam |

10 - Radmny dom

| I
1 - Pozemgk na ktorom ]E postavend inZinierska stavha - cestna, miestna a Ucelovd knmumkama Tesna cesta, p-{ﬂ
[
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SKUTKOVY STAV ZO ZAMERANIA z diia 28.09.2026

RODINNY DOM s(p.&. 88, k.G. MYTNE LUDANY S PRISLUSENSTVOM
CHrenova 88/5, Mytne Ludany

SITUACIA, 1.NP




Zdroj: www.nehnutelnosti.sk, www.topreality.sk
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EXKLUZIVNE - Rodinny dom v obci Mytne Ludany, len (ceoreauty
par mindt od Levic

Viniénd cesta, Mytne Ludany (Levice) 110000 €
. ) ) . 916,67 €/m*
120 m* :0: 160 m* 950 m*
1210.2026 « RODINNY DOM MYTNE LUDANY « GEOREALITY SR.O. V)

Sinecny Rodinny dom, 120 m2, Stary Hradok, okr. Levice

Stary Hrédok (Levice) 82990 €
. 5 . y #e . 691,568 €/m?
120 m? {8} 130 m? =} 994 m?
1102026 « RODINNY DOM STARY HRADOK « REALITNE KANCELARIE SR @

NA PREDAJ STAVEBNY POZEMOK S MOZNOSTOU VYSTAVBY
RD A S MOZNOSTOU ROZDELENIA POZEMKU NA 4 CASTI,
MALE KRSKANY - LEVICE

Krikany (Levice) 105 000 €
- 42,00 €/m?
2500 m*
1210.2026 . POZEMOK PRE RODINNE DOMY KREKANY « DR DOMOV 7

RD alebo Chalupa, UP 128m2 - Dolnd Seé& pozemok
1.321m2, len 5km od Levic, udrZiavany stav, typicky dihy —('?L
GANOK, velkd GARAZ, ticha ulica

Dolna Sec (Levice) 99900 €

. R R ; 47571 €/m?
210m? :0: 274 m? (=: 1321m?

1210.2026 « RODINNY DOM DOLNASEC . NAJLEPSIMAKLERLSK Q?

Dom s projektom na dokoncenie v Tekovskom Hradku | ceoreauty

Tekovsky Hradok (Levice) 60000 €
I . 2 705,88 €/m*
85 m? :0: 106 m? 1095 m?
1210.2026 « RODINNY DOM TEKOVSKY HRADOK » GEOREALITY SR.O

%

EXKLUZIVNE - Stavebny pozemok Mytne Ludany GEOREALITY
Na Dolnom konci, Mytne Ludany (Levice) 35000 €
16,4 €/m?

997 m? i=: 2169 m?

12102026 « POZEMOK PRE RODINNE DOMY MYTNE LUDANY

« GEOREALITY SRO Q?




»

Pozemok 8.1 f |

obci Mytne Ludany.

Mytne Ludany (Levice)

1907 m? iv: 907 m?

Slnecny Siroky stavebny pozemok 696 m2 v strede
obce Mytne Ludany

Mytne Ludany (Levice)
696 m?
1310.2026 « POZEMOK PRE RODINNE DOMY MYTNE LUDANY

« NEHNUTELMNOSTI LEVICE SRO

Stavebné pozemky v Hontianskej Vrbici

Hontianska Vrbica (Levice)
: 802 m?

1210.2026 « POZEMOK PRE RODINNE DOMY HONTLIANSKA VREBICA
« GEOREALITY SRO

Na PREDAJ pozemok - Malé Krskany

Krskany (Levice)
: 819 m?

I = 1102026 « POZEMOK PRE RODINNE DOMY KRSKANY
f / + SLAMKA & NEHEZ REALITY 5.R. O

Ponidkam na predaj pozemok s drevenym domcekom v

W

35 000 €

3859 €/m*

12102026 « REKREACNY POZEMOK MYTNE LUDANY « LEVICKE - REALITY SRO Q

23000 €
33,05 €/m?

Q

GEOREALITY

25000 €
3NN7 €m3

28665 €
35,00 €/m?

Qo




Fotodokumentacia — Mytne Ludany, Chrenova 88/5, sup.¢. 88, k.u. Mytne Ludany

Elektromer Plynomer Vodomerna Sachta
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 259 /2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky Ukon som vypracoval/a ako znalec/znalkyna zapisany/a v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi/odvetviach
Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym cislom 915694.

Znalecky posudok/znalecky Ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 259/2026.

Zéroveri vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého ukonu.

f

/' Ing. Marta Kalinova
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